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Orienteringssaker til styremgte 23.03.2022

Innstilling til vedtak

Styret ved Universitetssykehuset Nord-Norge HF tar orienteringssakene til orientering.

Informasjon fra administrerende direkter til styret — muntlig

Kvalitet og pasientsikkerhet — pasienthistorie — muntlig

Salg av Asgardmarka - oppsummering — skriftlig

Status handlingsplan for informasjonssikkerhet 2022 — skriftlig (unntatt
offentlighet)
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Tromseg, 11.03.2022

Anita Schumacher (s.)
administrerende direktgr

Sak 30/2022 - side 1 av 4



Sak 30/2022 - orienteringssak 3
® UNIVERSITETSSYKEHUSET NORD-NORGE | j

DAVVI-NORGGA UNIVERSITEHTABUOHCCEVIESSU

ORIENTERINGSSAK TIL STYRET

Mgtedato: 23.03.2022
Arkivsak: 2020/4988-8
Saksbehandler: Grethe Andersen

Salg av Asgardmarka - oppsummering

Bakgrunn

| 2009 startet Universitetssykehuset Nord-Norge HF (UNN) arbeidet med @ omregulere gvre del
av tomtene pa Asgard til boligformal for & klargjgre eiendommen for salg. Saken har vaert til
behandling og orientering i styret i perioden 2008-dd.

| kommunestyremgtet 26.01.2022 ga Tromsg kommune (TK) aksept til tiloud om kjgp av
eiendommen fra UNN, og prosessen er i avslutningsfasen.

Formal
Formalet med saken er a gi styret en oppsummert orientering om prosessen vedrgrende salg av
Asgardmarka.

Saksutredning

Asgardmarka er et tomteomrade eid av UNN og Troms og Finnmark fylkeskommune (TFFK) med
henholdsvis 85 % og 15 % eierandel.

| 2009 startet arbeidet med a omregulere de samlede eiendommene til boligformal. Styret i
UNN vedtok i styresak 81/2013 Asgdrdmarka & oversende detaljreguleringsplan for
Asgardmarka til Tromsg kommune med sikte p& omregulering av omradet til boligformal og
salg. Styret ba administrerende direktgr om innhenting av tillatelse av salg fra Helse Nord RHF,
og forutsatte at inntektene helt eller delvis skal bidra til modernisering eller nybygg pa rus- og
psykiatriomradet. | pavente av behandling av reguleringsplanen i Tromsg kommune ba styret i
Helse Nord RHF i styresak 17/2014 Helse- og omsorgsdepartementet om fullmakt i
foretaksmgtet til & avhende eiendommen Asgardmarka, under forutsetning av godkjent
reguleringsplan. Fullmakt ble gitt i foretaksmgte 29.08.2014. Tromsg kommune vedtok
reguleringsplan for Asgardmarka i mgte 27.09.2017. Helseforetaksloven definerer
virksomheten til foretakene. | samrad med Helse Nord RHF har UNN derfor konkludert med at
strategien er a selge eiendommen som den er. Strategien innebzaerer at innhenting av
kostnadsanalyser for infrastruktur eller andre forberedelser til utbygging overlates til kjgper.

Det ble avholdt flere mgter mellom UNN og TFFK i perioden 2017-2019 for a diskutere
muligheter for en omforent felles strategi for avhending av hele eiendommen.
Reguleringsplanen inkluderer flere rekkefglgebestemmelser i forhold til boligutbygging og
infrastruktur, som tilsier at det for en eiendomsutvikler vil veere formalstjenlig a eie hele
omradet samlet. P4 bakgrunn av dette ble det vurdert som hensiktsmessig a selge eiendommen
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samlet, med gkt sannsynligheten for a oppna markedspris, enn ved salg hver for seg. Hgsten
2019 inngikk TFFK og UNN et uformelt, konkret samarbeid om salg av eiendommen. Hgsten
2020 ble samarbeidsavtalen mellom UNN og TFFK formalisert.

UNN innhentet takst for den samlede eiendommen i 2018, og markedsverdi satt til 453 mill.
kroner. Summen ble stadfestet varen 2021.

Sykehusbygg ble innleid for a bista i den videre prosessen. Det omfattende arbeidet med due
diligence ble igangsatt, og juridiske vurderinger vedrgrende forkjgpsrett etter
samhandlingsreformen ble utfgrt. Konklusjonen var at TK ikke hadde forkjgpsrett. UNN sendte
som en velvillighet informasjon til TK i november 2019 med spgrsmal om interesse fra
kommunen om direktekjgp til markedsverdi. Henvendelsen ble ikke besvart.

| november 2020 mottok UNN en henvendelse fra TK med gnske om a kjgpe Asgardmarka
direkte fra UNN og TFFK. Kommunen hadde ved en feil oversett forespgrselen fra UNN aret fgr.
Engasjert megler var pa det tidspunktet klar til a legge eiendommen for salg i markedet. |
styremgte i UNN 10.02.2021, styresak 06/2021, ble det truffet vedtak om a tilby TK & kjgpe
tomten direkte, til takst. Det ble fremmet tilbud til TK pa vegne av UNN og TFFK i brev av
26.04.2021, med forbehold om aksept i styrende organ hos begge parter.

| fylkestinget i juni (sak 44/21) ble det vedtatt salg av Asgardmarka. Det ble ikke tatt stilling til
direktesalg i fylkestingets vedtak.

| juni 2021 utlgp samarbeidsavtalen mellom TFFK og UNN. Det ble avholdt mgte mellom TFFK
og UNN om videre samarbeid 01.07.2021. Fylkeskommunens administrasjon skulle avklare
juridiske forhold for direktesalg til Tromsg kommune, hvorpa saken skulle behandles av
fylkesrad og fylkesting. Det ble understreket at saken fra UNNs side hadde hastverk, og det ble
bedt om at saken skulle prioriteres.

| august 2021 ble det innhentet ny takst pa hele eiendommene fra fylkeskommunen. Tromsg
kommune og UNN var verken involvert i eller orientert om at ny takst ble innhentet. UNN ble
gjort klar over denne nye taksten i november 2021. Det samme gjelder Tromsg kommune. |
fylkestinget i desember 2021 vedtok Troms og Finnmark fylkeskommune pa nytt a selge
eiendommen direkte til Tromsg kommune, men stilte flere vilkar og la til grunn ny pris. UNN var
ikke orientert om eller enig i disse vilkarene.

UNN varslet Troms og Finnmark Fylkeskommune om at det var gnskelig a selge direkte til
Tromsg kommune uavhengig av Troms og Finnmark Fylkeskommune i brevav 17.12.2021.

UNN sendte nytt tilbud til Tromsg kommune om kjgp av UNNs eiendom i Asgdrdmarka
11.01.2022, etter forutgaende mgter. Nyeste takst ble lagt til grunn, som for UNNs andel av
eiendommen er kr. 407 434 000,-. Tilbudet ble godkjent i kommunestyremgtet 26.01.2022,
uten forbehold.

Primo mars 2022 venter UNN pa at tomten formelt skal fradeles (forsinkelse i prosessen pa
grunn av en inkurie hos Tromsg kommune) og at detaljer knyttet til hjemmelsoverfgring skal
avklares. Det er enighet om innholdet i kontrakten pa alle vesentlige punkter, og den forventes
signert i Igpet av mars/april 2022. Overdragelse antas a skje i mai 2022.
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Vurdering og konklusjon

Prosessen har veaert tidkrevende, men er na uavhengig av eventuell videre prosess mellom
Tromsg kommune og TFFK. UNN er tilfreds med at eiendommen na er solgt til Tromsg
kommune. Samarbeidet med Tromsg kommune har vaert godt hele veien, og det er oppnadd en
god pris pa eiendommen.

Tromseg, 11.03.2022

Anita Schumacher (s.)
administrerende direktgr
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